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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES
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Ce reglement est établi conformément au Code de I'Urbanisme et notamment ses artieel.151
L.151-9.

ARTICLE O : CADRE JURIDIQUE

Le Plan Local doUrbanisme Intercommunal du p?
d Agglomération du Pays de Salttmer s O6i nscrit dans | es disposi
d®cembre 2015. Lédensembl e PLiiersstent doocurégées pégs € 0 mj
di spositions r glementaires du code de | 6urbat
du décret.

Le r glement et | es documents graphiques qui

A, B et C, constituent un ensemble cohérent de dispositions réglementaires et sont donc
indissociables.

ARTICLE 1 - CHAMPS D'APPLICATION DU PLAN

Le présent reglement s'appligue au Pole Territorialisé de Longuenesse de la Communauté
doAggl om®r at iiotOmaetu Pays de Sa

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

A - DISPOSITIONS DU PLUi

Le territoire couvert par | e Plan Local doéUr b
en zones agricoles et en zones naturelles et forestiéres.
Ceszones sont mentionnées au présent reglement et au reglement graphique.

Les zones urbaingspérées par la lettre "U", dans lesquelles les capacités des équipements publics
exi stants ou en cours de r®alisatiuutonsper mett e

-ZONE UA : Zone wurbaine ° wvocation mixte de fc
- un soussecteur UAa : identifiant le secteur a proximité de la cathédrale
- un soussecteur UAg1 et UAQ2 : secteur de renouvellement urbain du qudetiargare

- ZONE UB : Zone urbaine a vocation mixte identifiant les centres anciens
- un soussecteur UBa identifiant le centre ancien des communes du pdle urbain
- un soussecteur UBb identifiant le centre ancien des communes des entités paysagéeres

- ZONE UC : Zone urbaine a vocation mixte de densité moyenne
-Unsoussect eur UC1 identifiant | 60AP site 2 sur

- ZONE UD : Zone urbaine a vocation mixte identifiant les extensions récentes
- un soussecteur UDa identifiant les extensiagsentes des communes du p6le urbain
- un soussecteur UDb identifiant les extensions récentes des communes des entités paysageres
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-unsouss ecteur UDal identi fiant | 60OAP site 1 sur

- ZONE UF : Zone urbaine a vocation mixte identifilmsecteur des faubourgs de Samer
- un soussecteur UFa identifiant une partie de la rue de Poissonnerie et du faubourg de Lysel

- ZONE UE : Zone urbaine a vocation économique

-unsouss ect eur UEa identifiant |l a zone dodactivit
- un sows-secteur UEac identifie des activités commerciales.

- un soussecteur UEal identifiant la PMA

- un soussecteur UEb en lien avec une activité agricole

-unsoussecteur UEc © wvocation dbéactivit®s commer
- un soussecteur UEd identifie un sowsgcteur de la zone UE a vocation commerciale.
-unsoussecteur UEe en | ien avec | e traitement de
-unsoussecteur UEmM identifiant | a zone dbéactivit
-unsoussect eur UEN i deivitésidd NoisQommet | a zone dbact
-unsoussecteur UEz identifiant | a zone dbéactivit
-unsoussect eur UE1l identifiant | a zone du port d
-ZONE UH : zone urbaine © vocation do®qui pemer
- ZONE UL : zone urbaine a vocation de loisirs

Les zones a urbaniser sont des zones non ®qui p®es, desti
projets doam®nagement dbébensemble. EIlles sont
-ZONE 1 AU : zone doéurbanisation stautx ure =~ VOCE«e
-Unsoussect eur 1AUa identifie | es zones dourbani
-Un soussecteur 1AUD identi fie |l es zones dbébur ba
paysageres

-Unsoussect eur 1AUe i dent inffutue atloeation économmiqgue.d dur bani s a
Lesoussect eur 1AUel correspond © une zone dbéurbani
commune de Saififlartin-lez-Tatinghem pour lequel un dossier spécifique Loi Barnier a été réalisé.
-ZONE 2 AU : zianfuture d\dcatiob mixtd, reom desservie par les réseaux

Les zones agricolesepérées par la lettre A, ce sont des zones a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles

-ZONE A :destineebh6activit® agricole

- un soussecteur Ae qui identifie les activités économiques isolées existantes en zone agricole.
-unsouss ect eur Ah identifie | es ®qui pements publi
- un soussecteur Ap identifie & espaces agricoles concernés par des enjeux environnementaux

Les zones naturelles et forestiérespérées par la lettre N correspondant a des zones a protéger en
raison de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages.

- ZONE N : zone naturelle de protection des sites et des paysages, des bois et des foréts
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- un soussecteur Nasecteur de zone naturelle a protéger correspondant aux aménagements a
caractére sportif, de loisir, ou touristique ne comportant que des ouvrages de superstructure tres
l i mit®s et compatibles avec | 0environnement.

- un soussecteur Nc correspond aupérimé& doéexpl oitation des carri
- un soussecteur Nd, secteur de zone naturelbecégercorrespondant a des terrains de dépots

- un soussecteur Ne, secteur de zone naturelle a protéger accueillant des activités économiques

- un soussecteur Nj, seeur de zone naturelle a protéger accueillant des jardins familiaux

- un soussecteur NI, secteur de zone naturelle a protéger a vocation touristique et de loisirs

Les dispositions particulieres aux zones urbaines apparaissent dans le TITRE Il ; laSatispos

particulieres des zones a urbandans le TITRE Il ; les dispositions particulieres des zones
agricoles dans le TITRE IV ; les dispositions particulieres des zones naturelles dans le TITRE V.

BT LES PLANS DE ZONAGE

Les plans de zonage fontadgment apparaitre :

Planche A : PLAN REGLEMENTAIRE Zonage
- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général,
et aux espaces verts (art L.151 du CU)
- Les P®rim tre d6Attente pao(rtLlbals5Pdu€P)et GI o
- Les Servitudes de mixité sociale (L.25% du CU)
- La Servitude de taille des logements (L. A51du CU)
- La Localisation des exploitations agricoles (en distinguant ICPE et RSD)
- Les secteurs qui font dménbdi dedtogramin&ioni ent at i o
- Le changement de destination des batiments agricoles (Art-IL1L81L CU)

Planche B : PLAN REGLEMENTAIRE Repérage des éléments paysagers et patrimoniaux (art
L.151-19 du CU)

- Eléments paysagers a protéger

- Eléments patrimoniaux a protéger

Conform®ment au code de | durbani sme, doivent
installations et aménagement, ayant pour effet de modifier ou de supprimer les éléments identifiés
dans | e P rbamismke tnteredmmuthad tomme présentant un intérét patrimonial ou
paysager.

Eléments paysagers

Les ®I ®ments naturels existants repl®duw®ws au
code de | durbani sme doi v e ntitédettanservatianresmplaces@&a o0 u
hauteur de leur valeur écologique ou paysagere.

Tout élément naturel repéré ne pourra étre arraché ou détruit, apres autorisation du maire que dans
les cas suivants :
- Cr®ation doéun nouvel a deme mas portel atteinge a la stridturee s
du paysage
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- Cr®ation doéun b®O©ti ment n®cessitant | 6arrac

r®serve de | a plantation, sur une distance
rétablissante maillage bocager

- R®organisation du parcellaire n®cessitant
sous r®serve de | a plantation, sur wune di s

locales, rétablissant le maillage bocager.
- Pourl es espaces verts et boisements situ®s e

°tre autori s®e si ell e ne nuit pas au car
construction est inf®rieure ° 20% de | 0uni
Toutefois, et t e autorisation nodoest pas requise | or:

arbres dangereux, des chablis et bois morts.

Patrimoine bati

Pour | e patrimoine bOti-19ddontCbd® de t OUr bade
tchnique justifi® ou suppression de d®sordres
construction, ou doébun ensembl e de -t9odosoterdact i O
| 6ur bani sme, est proscrite.

Tous les travaux réalisésir les constructions, ou ensembles de constructions, identifiés au titre de
|l 6arti-t9eddilbdnt °tre con-us dans | e respect
pr ®servation et doOéune mise en valeur

- Des caractéristiques historiqueschatecturales ou culturelles qui ont conduit a leur

identification.
- De | eur ordonnancement, de | eur volum®tri e
batiments)
- Des mat ®r i aux et des modal i t®s consglesuct i v

travaux de ravalement et/ ou doéisolation ne
des facades (matériaux ; teintes ; modénatures)

Sauf contrainte(s) techniques forte(s) |i ®e(s
dans les structures par exemple), un projet portant sur une réhabilitation, une rénovation, une
extension ou une surélévation des constructionsisengbles batis identifiés peut étre refusé des lors

guodil porte atteinte, de par son i mplantation
caractéres culturels, historiques, patrimoniaux ou écologiques des constructions ou sités identif
Le projet doit assurer | 6insertion des nouvel

Planche C : PLAN REGLEMENTAIREAIéas, risques, nuisances et protections
- PPRI
- Al ®a inondation de | 6atlas des z parenPPRinond
- Zones inondées Constatées
- Retrait gonflement des argiles
- Cavités souterraines
- Périmetres de captage
- Encart avec | es zones humides du SDAGE et

Léensemble des plans r gl ementaires A, B et C
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ARTICLE 3 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS.

Tout travail public ou privé doit se conformer non seulement aux dispositions de ce reglement, mais
encore a des regles qui peuvent se supergmsasmloir, se conjuguer ou se substituer a elles.

| - Se superposent, entre autres, les dispositionsaprés du Code de I'Urbanisme.

1) Les régles générales de l'urbanisme fixées aux articlesR.&lduivants et notamment les régles
dites d'ordre pulic fixées aux articles R.114, R.1114, R.11115 et R.11421.

2) Les articles L.1043, L15311 etl4241 du code de | 6Urbani sme qu
sursis a statuer pour des travaux de constructions, installations ou opérations dans certaines

circonstances.

Il - Prévalent sur les dispositions du PLUi

Prévalent notamment sur les dispositions du Plan Local d'Urbanisme intercommunal :

- Les dispositions dbéordre public du docume
| 6i mpl antation des constructions | e | ong d

- Les servitudes d'utilité publique affectant Il'utilisation ou l'occupation du sol créées en
application de législations particulieres qui figurent dans les annexes du PLUI.

- Lespresarpti ons plus restrictives susceptibl ec
particulieres et notamment celles relatives aux installations classées pour la protection de
| 6environnement

- Les dispositions d'urbanisme inscrites dans un certificat diisrba en cours de validité.

- La reconstruction © | O0identiqgue doéun bOtin
moins de 10 ans (article L.1M115 du code de | 6urbanisme),
autrement.

- Nonobstant les regles relatives a lepextérieur des constructions des plans locaux
d'urbanisme, des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des
reglements des lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur
une déclaration préalable neyt s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de
matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a
I'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie
renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de
I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou
la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins comporteestepions
destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le
milieu environnant.

- Les exceptions sont fixées aux articlesL-116 ° 18 du Code de | 6Urb

lIl - Se conjuquent avec les dispositions dRLUi

1°) Les dispositions d'un lotissement approuvé depuis moins de 10 ans, lorsqu'elles sont plus
restrictives ou contraignantes tout en restant compatibles avec celles prescrites par le PLUI.
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2°) Les réglementations techniques propres a divers typesupation des sols tels que
installations classées pour la protection de I'environnement, immeubles de grande hauteur, réglement
de construction, réglement sanitaire départemental, ...

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures a papation des dispositions du reglement peuvent étre accordées par
l'autorité compétente pour statuer lorsqu'elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

La zone UA corr es pSant®Omer. Il $'agihdiumeeone whaiher densedaffectée
essentiellement a I'habitat et aux activités qui en sont le complément naturel.

Le périmetre du Site Inscrit est intégré a la zone UA.

Cette zone comprend un sesecteur UAa dont les regles de statiement différent par rapport a la
zone UA et deux soesecteurs UAg1 et UAgQ2 qui identifient le projet de renouvellement urbain du
guartier de la gare.

En plus des dispositions-apres qui font référence au plan réglementaire A, il est nécessaire de
consulter les plans réglementaires B et C qui sont opposables.

Les secteurs soumis ° un risque doinondati on
des Risques doéinondation de | a Vall ®e Yalléel 6 Aa
de la Hem approuvé le 7 décembre 2009 sont identifiés sur le plan réeglementaire C.

De m° me, |l es secteurs soumis 7~ risque dobéinonc

zones inondables, pour les secteurs concernés par le PPR deepiedieaux des wateringues et le
PPR du marais audomarois en cours do®l abor at
identifiées sur le plan reglementaire C.

Le territoire est concerné par le phénomene de retrait gonflement des argilds.édans s ect eur s
moyen a fort, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique afin de déterminer les mesures
constructives qui seront a prendre.

Le territoire est également concerné par la présence de cavités souterraines localisées ou non. Pa
mesures préventive, il est recommandé de réaliser une étude géotechnique relative a la présence de
cavités qui permettra de déterminer les mesures constructives qui seront a prendre en compte.

ARTICLEUA1 -TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS INT ERDITS

1 L'ouverture et I'extension de toute carriere

1 Les exhaussements et affouillements des sols, a I'exception de ceux indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés

1 Les terrains aménagés pour l'accueilciapeurs et des caravanes.

1 Les dépbts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolitions, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures ...

1 Les établissements d'élevage, d'engraissement.

ARTICLE UA 2 -TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES

Sont principalement autoriseés :
1 Les constructions a usage d'habitation.
1 Les constructions a usage de commerce.
1 Les constructions a usage de bureaux.
1 Les constructions a usage hotelier.
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=

Les opérations d'ameagement.

Les équipements liés aux services et équipements collectifs ou publics.

1 Les établissements a usage d'activités ne comportant pas d'installations relevant de la
législation sur les installations classées.

=

Sont autorisés sous certaines conditions :
1 - Les établissements a usage d'activité comportant des installations classées dans la mesure ou ils
satisfont a la Iégislation en vigueur les concernant et a condition :

a) qu'ils correspondent a des besoins strictement nécessaires a la vie couraatiéatgs bt au
fonctionnement d'une zone a caractere principal d'habitat et de services, tels que drogueries,
boulangeries, laveries, postes de peinture et dép6ts d'hydrocarbures liés & des garages ou
stationsservices chaufferies collectives, ...

b) quesoent mi ses en Tuvre toutes dispositions
milieux environnants et permettre d'éviter, ou tout au moins de réduire, dans toute la mesure
du possible, les nuisances et dangers éventuels.

2 - L'extension ou la modifation des établissements a usage d'activité existants, classés ou non, dans
la mesure ou ils satisfont a la réglementation en vigueur les concernant et a condition :

a) qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances
b) que lesinstallations nouvelles, par leur volume et leur aspect extérieur, soient compatibles
avec les milieux environnants.

Dans le sousecteur UAQ2, pour les commerces, ne sont autorisés que :

-l es commerces doébune surface de vente inf®riel
-l es extensions de commerces existants dans |
existants © |l a date doéapprobation du PLUI |,

- la réaffectation a des fins commerciales de friches commerciales (y coddpnislition/
reconstruction) avec une erts i on de 50% de | 6emprise au sol
déapprobation du PLUI ,

- les surfaces de ventes associées a une activité de production industrielle ou artisanale présente sul
le site.

Dans les secteurs soumis a un risque d'inondatioifads sur le plan reglementaires@nt autorisées

les seules occupations et utilisations du sol compatibles avec les dispositions des Plan de Prévention
des Risques d'Ilnondation de | a Vall ®e deel 6Aa
respecter les conditions énuméréedassus.

Dans | es secteurs soumis °~ un risgue doéinonda
des coteaux des wateringues et du PPR du marais audomarois ainsi que les zones inondées constaté
sont aubrisées :

- Dans | es secteurs doal ®a fort, sont autori
T La modi fi cati on ou | 6extensi on des b©t i me
suivantes :

- Ne pas créer de caves ni saaods

Page14i Reglement Approuvé lel0 mars 202



- Une augmentation maxi mal eur l@scongtiuaigns adsagenp r i
dohabitation
- Le premier niveau de plancher devra étre situé a +1 m par rapport au terrain naturel

2- Dans | es secteurs dobéal ®a moyen et faibles,
1 La création de nouveaux batiments sous réserve de :
- Ne pas créeralcaves ni sousols
- Une augmentation maximale de 20% de | a s
constructions ° wusage dohabitation et 30%
- Le premier niveau de plancher devra étre situé a +0,50 m partrapptrrain naturel pour
|l es secteurs doal ®a faible et de +1m pour

f La modification ou | 6extension des bOti me
suivantes :

- Ne pas créer de caves ni saads

- Une augmentation maximaibke 20% de | 6empri se au sol p o
dohabitation et 30% pour | es bO©ti ments ~ u

- Le premier niveau de plancher devra étre situé a +0,50 m par rapport au terrain naturel pour
|l es secteurs doall®as fsaeichleeu rest ddoea | ¥®lam npooyuern

Dans |l es secteurs concern®s par |l e ph®nom ne
toute pr®caution devra °tre prise afin dbéassu

SECTION 2- CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA -3 7 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES OUVERTES AU PUBLIC

| - Acces automobile

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermeéilie d'un passage aménagé sur fonds voisins, éventuellement obtenus
par application de Il'article 682 du Code civil. L'accés doit présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie,otlectaoprcivile et

pi ® onne et de | 6enl vement des ordures m®nag

2 - Toute unité fonciere, c'estdire parcelle ou ensemble de parcelles attenantes appartenant a un
méme propriétaire a la date de publication du PLUI, ne peut avoir plus d'un aceesepgui la

borde.

Toutefois, lorsque I'unité fonciere présente une fagade sur une voie publique supérieure a 30 metres,
la création d'un deuxiéme accés en bordure des voies est autorisée.

3 - Le percement d'un acceés veéhicule dans les facades dimmexidéants donnant sur la voie

publique est autorisée uniquement lorsqu'il permet l'accés a un nombre de places de stationnement
conforme aux besoins du présent réglement.
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Il T Voirie
1 - La destination et I'importance des constructionsstallations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie publique qui les dessert.

2 - Les parties de voie en impasse doivent permettre letbemdes vehicules de collecte des ordures
ménageres et de lutte contre l'incendie.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

| - Desserte en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui de par sa destination nécessite une utilisation d'eau
potable doit étre desservie par un réseau collectif de distribution d'eau potable sdoa pdeess
caractéristiques suffisantes.

Il T Eaux pluviales
1- Les aménagements réalisés sur le terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

21 Lorsque la nature des terrains etréglementation en vigueur le permettent, la rétention, le
traitement et | o0infiltration des eaux pluvi al
appropriés.

3 - En l'absence de ce réseau, les constructions ne seront admises que si let@anstalise les
aménagements permettant le libre écoulement de ces eaux, dans le respect du droit des tiers et selol
des dispositifs appropriés et proportionnés afin d'assurer une évacuation conforme aux exigences de
la réglementation en vigueur.

lll - Eaux usées

Toute construction doit obligatoirement évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnatior
par des canalisations souterraines, au réseau public en respectant ses caractéristiques (systéme unitai
ou séparatif).

IV - Eaux résiduaires

Sars préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux
résiduaires des établissements industriels ou commerciaux en général est soumise aux prescriptions
de qualité définies par la réglementation en vigueur.

L'évacuaibn des eaux résiduaires au réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre
subordonnée a un prétraitement approprié.

ARTICLE UA 5 T SUPERFICIE DES TERRAINS

Supprimé par la loi ALUR.
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

| - Implantation des constructions en bord de voie

Les constructions principales doivent °tre ®&d
des emprises des voies privélesdesserteuvertes au yblic existantes ou a créer.

Toutefois :

1 - Lorsqu'un terrain est bordé par plusieurs voies, les constructions doivent obligatoirement étre
®di fi ®es au moins ~ | "alignement de | " une des
front arue.

2 - Exceptionnellement, pour les unités foncieres présentant plus de 30 metres de front a rue, les
constructions peuvent étre partiellementenrefrat | * al i gnement , sous r ®s
cléture en front a rue.

Dans les sousecteus UAgl et UAQ2, les constructions devront respecter un recul avec espace
ameénageé compris entre 1 et 5 metres.

Il - Implantation par rapport aux autres emprises publiques
Les constructions doivent étre implantées a 5 métres minimum des bergesdeS§ araild et 6 m
minimum des berges des rivieres wateringues.

Les constructions doivent étre implantées a 5 métres minimum des voies de service des Voies
Navigables le long du canal.

Les constructions comportant des piéces habitables ou qui leur sontladdss de par leur
occupation doivent étre implantées a une distance minimum de 15 métres mesurée a partir du rail
extérieur de la ligne de chemin de fer. Toutefois, cette distance minimum est portée a 25 metres
mesurée a partir du rail extérieur enchoe de la voie ferrée Calais/Sainer/Hazebrouck.

e r®aliser des tra\
a date doéapprobat.
sO6i mpl anter avec

de b©t i ment s exi stants
constructions pourront al or
existante.

Il est toutefois possible d
I
s

Les constructions et installations n®cessaire
au sol inférieure ou égale a 20 M uv ent sO6i mpl anter soit en | i
minimum de 1 metre par rapport a cette limite, a condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Le principe général est qu'en front a rue les constructions doivent étre implantées sur limites
séparatives.
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| - Implantation sur limites séparatives
171 En facade sur rue, les constions doivent étre implantées d'une limite séparative latérale a
l'autre.

Toutefois :

Lorsque l'unité fonciére présente une fagade sur la voie dont le linéaire est supérieur a 16 metres, les
constructions peuvent étre édifiées, en facade sulaagelées a I'une seulement des deux limites
séparativetatérales.

21 Au-dela de 20 métres de profondeur, les constructions ne peuvent étre implantées le long des
limites séparatives que :

a) Lorsqu'il existe déja en limite séparative une construction ou un mur en bon état d'une hauteur
totale égale ou supérieure a celle a réaliser, permettant 'adossement.

b) Pour s'apignonner sur une construction réalisée simultanément lorsque dagisxleaglles
batiments sont d'une hauteur sensiblement équivalente.

c) S'il s'agit de batiments dont la hauteur n‘excéde pas 4 métres en limites séparatives et sous réserve
gue la partie du batiment en retrait des limites séparatives dont la haute supenagure a 4 metres
s'inscrive a l'intérieur d'une enveloppe constructible déterminée par un angle de 45°, autrement dit, la
limite constructible est résumée par la régle H = L + hauteur du mur séparatif.

Il - Implantation avec marges d'isolement

Sur pute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement d'un batiment qui ne serait pas
edifié sur ces limites doit étre telle que la différence de niveau entre tout point de la construction
projetée et le point bas le plus proche de la limite séiparn'excéde pas deux fois la distance
comptée horizontalement entre ces deux pgiHt® 2 L) sans que cette dis
métres dans le cas d'un mur percé de baies ; a 2 métres dans le cas d'un mur aveugle.

Toutefois, dans le cas d'un mpignon d'un batiment dont la pente du toit est supérieure a 45°, la
différence de niveau calculée ainsi qu'il vient d'étre dit prataugmentée de 2 metres.

lll - Dispositions particuliéres
Dans le cas d'opération d'aménagement, les limites séparatdntendent comme les limites entre
l'opération d'aménagement et les parceliesaines.

Les constructions et installations n®cessaire
au sol i nf ®r i eur e ou ®god éndimite dep@priétd soitpaeca wnagecul s 6
minimum de 1 metre par rapport a cette limite, a condition que leur destination suppose une
implantation différente pour répondre a des besoins de fonctionnalité ou de sécurité.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION D ES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, ou entre deux fagades en vis a vis et sensiblement paralléles, doit
toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretietiefaaiiarges d'isolement
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et des batiments eumémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre
I'incendie. Cette distance doit étre au minimum de 3 metres.

Toutefois, cette disposition peut ne pas étre exigée aprés avis degautompétentes et sous
réserve du respect de la réglementation en vigueur permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Cette distance peut tout ef odesdeux batiments masente @e
emprise au sol maximale de 20 m] et wune haute

ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL

| - L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
a)l00 % de | a surface de | 6unit® fonci re d'un

b)80 % de | a surface de | 6unit® fonci re d'un
puisse étre exigé une emprise maximum inférieure a celle autorisg¢e au

)70 % de | a surface de [ 6unit® fonci re d' une
puisse étre exigé une emprise maximum inférieure a celle autorisée au b).

d60 % de |l a surface de | 6uni t ®O0E&td 800 m2, saps qdi' un e
puisse étre exigé une em@maximum inférieure a celle autorisée au c).

e)50 % de |l a surface de | 6unit® fonci re d'une
exigé une emprise maximum inférieure a celle @ste au d).

Il - L'emprise au sol des batiments comprenant des-tezchaussée partiellement occupés par un
usage commercial ou de services ou d'équipement public, peut étre portée a :
a)l00 % de |l a surface de | 6ueouég@led100m2i re d' un

b)80 % de Il a surface de | 6unit® fonci re d' un:¢
puisse étre exigé une emprise maximum inférieure a celle autorisée au a).

)70 % de | a s ur feadumee supaficicotnprine sup@riedreoard@0i m2,rsans qu'il
puisse étre exigé une emprise maximum inférieure a celle autorisée au b).

Toutefois, |l es toitures terrasses v®g®talis®e
concernées par les dispositionglessus.

lll - Dispositions particuliéres :

Les dispositions déemprise au sol ne sb6appligqg
aux op®rations doéa m®elossprsenaninune, toiturd végatalizée geanettant la g
rétention des eaux pluviales avant le rejet au réseau public.

Les dispositions doéemprise au sol nelechaussgep!| i @
usage exclusivement commercial ou de servic

Page 191 Reglement Approuvé lel0 mars 202



ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Il ne peut étre aménagé plus de deux niveaux de combles habitables en retrait de la facade principale.

| T Hauteur maximale
Les dispositions définissant les hauteurs maximales sont applicables sur la totalgérdelle.

1 - Hauteur relative des constructions par rapport aux constructions voisines (maxima).

La hauteur maximale autorisée prise a I'égout du toit est égale a celle du plus élevé des deux
immeubles de proximité immédiate présentant facade sur le ot@gde la rue.

Lorsque les immeubles de proximité immédiate ne comportent qu'toedrusseée, la hauteur
maximale ne peldtre supérieure a R + 1.

2 - Hauteur absolue (= point le plus haut de la construction hors éléments techniques)

La hauteur maximle est fixée a 15 métres. Toutefois, en cas de remplacement d'un immeuble démoli
appartenant aux catégories 1, 2 et 3 telles qu'elles sont définies a l'article UA 11, la hauteur de
I'immeuble remplacé peut étre retrouvée.

Dans le sousecteur UAg1, la haeur maximale est fixée a 12 metres. Dans le-seateur UAQ2,
la hauteur maximale est fixée a 15 metres.

Il T Hauteur minimale
Les dispositions concernant les hauteurs minimales sont opposables uniquement en facade sur rue &
l'alignement des voies ae concernent que la zone UA.

1 - Hauteur relative des constructions par rapport aux constructions voisines (minima).
La hauteur minimale exigée est égale a celle du moins élevé des deux immeubles de proximité
immédiate présentant facade sur le méme dété voie.

2 - Hauteur absolue

La hauteur minimale est fixée a R + 1. Toutefois, en cas de remplacement d'un immeuble démoli
appartenant aux catégories 1, 2 et 3 telles qu'elles sont définies a l'article UA 11, la hauteur de
I'immeuble remplacé peut étmaintenue.

La hauteur minimale des batiments publics est Rdeszhaussée).

lll - Adaptations

17 Lorsqu'un immeuble présente des facades sur deux voies formant intersection, la référence de
hauteur sera celle du batiment présentant le plus gramétiatéhitectural afin de préserver une unité

vi suell e coh®rente dbébensembl e.

21 Lorsqu'un immeuble présente des facades sur deux voies ne formant pas intersection, la référence
de hauteur est celle des immeubles de chacune des deux voies. Cetteeréfsfipincd'une part, les
hauteurs minimales, d'autre part, les hauteurs maximales applicables sur une profondeur allant
jusqu'au milieu de la parcelle.

3 - Lorsqu'un immeuble présente en facade sur voie des hauteurs variables;i clleent étre
situées dans I'écart formé par les hauteurs de référence maximale et minimale défessa<i
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4 - Une tolérance maximum de 1 metre est autorisée lorsque la hauteur, telle qu'elle est déterminée
au présent article, ne permet pas d'édifier un nombier eé'dtages droits ou obtenir une continuité

des lignes d'égout en facades avec les constructions existantes sur les parcelles voisines ou pour teni
compte éventuellement des pointes de pignons.

5- Pour les batiments, n'entrent pas en ligne de conmotiel@ calcul de la limite de hauteur, sur une
hauteur maximale de 1 meétre, les ouvrages de faible emprise tels que souches de cheminées, garde
corps a claire voie, acrotéres

6 - Les cas cdessous énumérés peuvent faire I'objet d'une demande dtamtaptineure dans les
conditions prévues a l'article 4 du titre | :
a) pour un projet d'ensemble s'édifiant sur une unité fonciere de plus de 600 m2 et présentant un
front a rue supérieur a 16 metres ;
b) pour un projet d'ensemble présentant un front a rueisup@ 30 meétres ;
c) lorsqu'une opération d'aménagement concerne un projet de plus de 500 m2 de surface de
plancher.

7 - La hauteur absolue de 15 métres ne peut étre dépassée que sous réserve des conditions cumulative
ci-apres :

a) Présenter un caractereceptionnel justifié par des contraintes techniques ou économiques et
pour des batiments a usage d'activités ou des équipements recevant du public, y compris les
lieux de culte.

b) Présenter une architecture d'une qualité telle que le batiment puisse acg@émeur de
signal et une signification culturelle et de société lui permettant d'apparaitre en superstructure
dans un quartier dont I'image urbaine est dominée par les clochers d'églises et par le profil de
I'nbtel de ville.

c) Ne pas couvrir I'ensemble teeparcelle ou de I'unité fonciere, mais ponctuellement le ou les
terrains concernés.

d) Recevoir un avis favorable de la Commission Départementale des SitesdGdais.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

| - Classification des constructions

Sont distinguées six catégories d'immeubles.

Chacune de ces catégories est soumise a des dispositions différentes indiquant les interventions
(création, transformation) autorisées ou proscrites sur les immeubles, a I'exception de la démolition
qui, elle,reste régie par la Iégislation en vigueur (toute démolition sera soumise au permis de démolir
et © I davis des services concern®s), en part.
relative au siteé

Il - Catégories d'immeubles
1 - Les immebles de catégorie 1, dont la totalité ou partie est classée ou inscrite au titre des
monuments historiques. Ces immeubles sont figurés en noir sur le plan annexé au plan de zonage.

2 - Les immeubles de catégorie 2, qui présentent une grande guehitecturale au titre du Site

Inscrit et sont protégeés au titre des abords des monuments historiques. Ces immeubles sont figurés er
violet sur le plan annexé au plan de zonage.
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3 - Les immeubles de catégorie 3, de qualité architecturale d'accompagnarges au titre des
abords des monuments historiques, sont figurés en rouge sur le plan annexé au plan de zonage.

En secteur UA, pour | es i mmeubles existants
aucune catégorie, les prescriptions agliies sont celles relatives aux constructions de la catégorie
3.

Pourles 2emeset 3emes catégoriedimmeubles, il peut étre envisagé des adaptations en cas de
nécessité absolue, en accord avec I'Architecte des Batiments de France.

4 - Les immeubles deatégorie 4, présentant un intérét architectural et patrimonial, non repris dans
|l es cat®gories |, 1 et [ T et pour la plup
mondiale, sont figurés en orange sur le plan annexé au plan de zonage.

5- Les immeubles de catégorie 5, de qualité architecturale inappropriée au site sont figurés en jaune
sur le plan annexé au plan de zonage.

6 - Les immeubles de catégorie 6, batiments ou constructions nouvelles.

lll - Facades commerciales
Les regles corernant les facades commerciales sont les mémes, quesoit la catégorie
déi mmeubl e concer n®e.

1 - Fagades commerciales

On entend par facade commerciale toute devanture établie dans un but commercial ou de service au
public entrainant la modificatiorude recouvrement du grdsu v r e .
Les fa-ades commerci al es-dechaugségur ront °tre cr ®
Les acces aux niveaux supérieurs, depuis la voie publique et indépendants du commerce, doivent étre
maintenus.
! ndbest autoris® que

1 | a cr ®raaddas pansugpiession des alleges des fenétres-dechaussée,

1 les menuiseries en bois peint. Toutefois, les menuiseries en aluminium thermolaqué sont

autorisées pour les immeubles de catégories lll, IV, V et VI,

1 les portes et fenétres totalementédls, transparentes.
Toute transformation devra respecter | 0esprit
Les vitrines de qualité ne devront subir aucune transformation.
Les aménagements des facades commerciales ne doivent pas dépasser en hapjeuis lds
fen°tres du premier ®tage. En cas dbébabsence d
facade commerciale ne devront pas dépasser la hauteur de 1 métre partant du plafoulé du rez
chaussée. Toutefois, la hauteur maximale a partiodoespeut excéder 4 metres.
Le percement des vitrines devra sbéinscrire da
Aucun élément de la devanture ne peut présenter une saillie supérieure a 30 cm. Cette regle ne souffre
déexception gu e dgvarie préchiresset réevocabtesascordéesypar la Ville de Saint
Omer.
Les auvents sont interdits.
Les stores bannes sont tol ®r ®s , en toile et
uniquement.
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Les matériaux proscrits sont :

I touslesma®r i aux dont | 0i ncr uisuvarted oemt pemp °ec md tl
du mat ®r i au doéorigine (placages de briques
T tout mat ®riau ou peinture doéimitation (i mi

Les percemest des vitrines doivent suivre | o6align:

apparaissent ° | 6®t age sup®rieur.

IV - Ponts et passerelles

Leur gabarit devra °tre compatible avec | a
install atsseovens quo6i | s de
Les ouvrages seront ins®r ®s dans | 6environnem

lls devront étre réalisés avec des matériaux pérennes. Les matériaux de récupération, les plagues er
ci ment moul ®, é sont proscrits.

La hauteur des tabliers devra étre suffisante pour permettrafa i gat i on et | dentre
Le gabarit et | es piles du pont doivent pr ®se
ddéeau.

V-Acc s et desserte par voie dbéeau

Hormis en bord a canal :

Les pontons et les quais serontréalsés boi s (de type ch°ne net doé:
La stabilité des berges sera assurée avec des techniques douces, de type fascinage ou tressage, ou
ouvrages de maconnerie. Tout autre matériau (de type tdle métal, plaque bf#twocouen) est

interdit.
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CATEGORIE |

Principe
1 Sont considérées comme immeubles de la catégorie |, les constructions de qualité
architecturale exceptionnell e, cl ass®s Mo
Supplémentaire des Monumeihtsstoriques.
1 Les immeubles de cette catégorie ne peuvent subir de transformations autres que celles faites
pour restituer | 6architecture originelle d
1 Il est recommandé de se conformer aux prescriptions de la catégorie Il
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CATEGORIE Il

Principe

1T Sont consi d®r ®es comme i mmeubles de | a cat:
grande qualité mérite protection et restitution de son état originel.

1 Les immeubles de cette catégorie ne peuvent subir de transformations autres quateslles f
pour restituer | 6architecture originelle d

| 7 Facades des constructions

Dbune mani r e g®n ®r al e, | e nettoyage des f &
(hydrogommage, pul v®ri sation de é&lapeludutdidleiasna
proc®d®s abrasifs est proscrite (sabl age, d®c

1- Traitement et matériaux
La brigqgue ou pierre des murs de fa-ade doit
dodéor i gi nieunkawsmypenduit sala chaux, un badigeon qui sont, dans ce seul cas, autorisés
a étre maintenus.
Le rejointoiement des briques sera fait IéEgérement en creux, a la chaux aérienne ton clair, hormis dans

le cas ou une finition spécifique (joints rubanéx i nt s hol |l andai s, |joints
sur | 6architecture doéorigine. Dans ce cas, | e
compati ble avec cell e doéorigine.

Sont interdits :

- Tout mat®riau dontntiediacrgrseati onr goet eemp
mat ®r i aux doorigine (doaspect placages de

- Le cimentage de la brique ou de la pierre.

- Tout mat®riau ou peintur e doOoipladagesadu penturesn 6 ®t
imitant la pierre ou la brique.

- Tout mat ®riau fabriqu® en vue dbé°tre recou

- Les tdles ondulées, bacs métalliques, agglomérés de bois et matériaux analogues apparents.

2- Soubassements, seuils et marahésa c ¢ s
Les solbassements en pierre seront rendus apparents. Lorsquei ggnsont pas en pierre mais
enduits ou peints, leur couleur doit étre sombre.
Les seuils et marches dbébacc s des entr ®es des
Les soubassemerse r ont r ®al i s®s dans | e m°me mat ®ri au

3- Ornementations
Aucune sculpture ou ornementation ancienne de la fagcade ne doit étre détruite ou recouverte.
Tout ajout doéornement ®tr amegder ~ | 6architectu

4- Baies, menuiseries et accessoires des facades

a) Portes
Il est demandé de mettre des portes pleines. Toutefois, les portes partiellement vitrées peuvent étre
accept®es dans | e cas 0% | a part i eorgeentharmaie f ai t
avec | 6architecture du bOti ment

Les portes seront en bois et peintes dobébune co
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Portes cocheres et de garage
La création de portes cocheres et de garage est interdite.

Toutefois, |l a cr®ation slpwel Ipeordast ciorcchi spee rsxa
nor mal débune activit® dont | a pr®sence est <co
sbadapter ° | 6architecture de | 6i mmeubl e conc

0 u rdedh anse de panier ...
Les portes seront constituées de deux ouvrants en bois, de menuiserie ouvragée ou en ferronnerie de
gual i t®, peints de couleur fonc®e, trait®s en

b) Fenétres
Les baies doivent marquer un rythme waidt 1l est recommandé une proportion voisine de 2/1.
Seules les fenétres ouvrant « a la francaise » sont autorisées.
Les menuiseries doivent °tre fines et seem boi
matériau, de proportions, de profilsdet motifs ornementaux).
Les menuiseries seront peintes. Le blanc est interdit.

c) Gardecorps
Les gardecorps existants doivent étre maintenus. Les geotdes nouveaux ne seront pas en salillie,
mai s scell ®s dans | 6eméspscarer ded & aenlicintiedeted r &
matériaux, de proportions et de profils).

d) Volets
Les volets en bois peint, a deux battants, a barres sans écharpe, ou persiennés, sont recommandés.
Les volets anciens existants doivent étre restaurésrds pei
Les coffres de volets roulants doivent se si:i
linteau. Dans le cas ou les coffres sont posés sous les linteauxi ceudoivent pas dépasser le nu
extérieur du mur de facade et devront étriédsacomme des €léments décoratifs de type lambrequins
en bois peint ouvragés.
Les volets et leurs accessoires doivent étre peints dans la méme gamme de couleur que les autre:
menui series de | 6i mmeubl e.

e) Gouttiéres
Les gouttieres seront en zinc.
Les chéneaax et corniches existants doivent étre maintenus.

f Descentes dbéeaux pluviales
Les descentes dbébeaux pluviales se feront | e |
Les nouvelles descentes seront en zinc et les dauphins en fonte.

Il 7 Toitures
Les toitures ne peuvestubi r des transformations autres qu
| 6architecture originelle du boOti ment et l e 1

flamande ou similaire).

1- Surélévation
Toute surélévation de toiture estardite.
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2- Surfaces vitrées
Les verrieres sont autorisées.

Les tabati res et |l es ch©ssis rampants plus h
m2.

Les lucarnes seront a deux ou trois versants. Il est interdit de dépatseyeen et en hauteur la

di mension de | a fen°tre situ®e ~ | 0®tage 1 nf @
sont proscrits.

Les fen°tres de toiture seront ax®es sur |l es

surplombent.

3- Conduits
Tout conduit de cheminée doit étre en brique. Il est interdit de réaliser des conduits en saillie sur les
facades, hormis les pignons latéraux.
Les conduits de cheminées devront traverser la toiture au niveau du faitage et le long des murs
mitoyens
Les conduits et souches existants doivent étre maintenus et restaurés.

Il 7 Clbtures

Tous les fronts a rue non bétis doivent étre cloturés.

Les clétures doivent éviter toute communication visuelle entre le domaine public et privé. Elles
peuvent étretdblies soit en magonnerie de briques, en maconnerie enduite et peinte, soit constituées

de haies vives dbéessences |l ocal es, soit de gr
mur bahut accompagnées de haies vives. Dans tous les casuturme doit pas étre inférieure a
2 m tres, mais ne pourra exc®der 4 m tres, ho

exi stant doune hauteur sup®rieure.

IV i Di spositifs techniques do®conomi e do®ner ¢
| 6environnement
Ces dispositifs peuvent étre autorisés dans la mesure ou leur incidence sur le paysage architectural
est minimisée :

- ils ne seront pas visibles du domaine public,

- il's seront doéun ton mat,

- ils séint greront 7" |l d6architecture existan

V 1 Dispositifs techniques de télécommunication, de confort et de loisirs : paraboles, appareils de
climatisation
Ces dispositifs peuvent °tre autoris®s dans |

architectural et qunativenne pest@tlteenvisagée: t echni que al
- ils ne seront pas visibles du domaine public,

- ils seront déun ton mat, du gris clair au
- ils séint greront 7 |l d6architecture existan
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CATEGORIE 1lI

Principe

1 Sont considérées comme immeubles deak&gorie lll, les constructions de bonne qualité
architecturale m®ritant protection au titr

1 Les immeubles de cette catégorie ne peuvent subir de transformations autres que celles faites
pour restietidraricheserciturd originelle du bC

| 7 Facades des constructions (sauf facades commerciales)

1- Traitement et matériaux
La brigqgue ou pierre des murs de fa-ade doi't
ddéori gi ne c o oupenduitada chauxuum badigewni gai sont, dans ce seul cas, autorisés
a étre maintenus.
Le rejointoiement des briques sera fait Iégérement en creux, a la chaux aérienne ton clair, hormis dans

le cas ou une finition spécifique (joints rubanés, jointsaholld ai s, j oi nts recoup
sur | 6architecture doéorigine. Dans ce cas, | e
compati ble avec cell e doéorigine.

Sont interdits :

- Tout mat®riau dont | 6i nicuvurset aetti oenmpp°ocrhtee |aat
mat ®r i aux doorigine (doaspect placages de

- Le cimentage de la brique ou de la pierre.

- Tout mat®riau ou peinture doimitatiome no®t
imitant la pierre ou la brique.

- Tout mat ®riau fabriqu® en vue dobé°tre recou

- Les tbles ondulées, bacs métalliques, agglomérés de bois et matériaux analogues apparents.

2- Soubassements, seuils et marches dbdacc s
Les soubasements en pierre seront rendus apparents. Lorsqueciceaxsont pas en pierre mais
enduits ou peints, leur couleur doit étre sombre.

Les soubassements seront r®alis®s dans | e m°m

3- Ornementations
Aucune sculpture ou ornementation ancienne de la facade ne doit étre détruite ou recouverte.
Tout ajout dbébornement ®tranger ~ | darchitectu

4- Baies, menuiseries et accessoires des facades

a) Portes
Il est demandé dmettre des portes pleines. Toutefois, les portes partiellement vitrées peuvent étre
accept®es dans | e cas 0% |l a partie vitr®e fait
avec | 6architecture du bOti ment.

Les portes seront en bois peiia couleur foncée.

b) Portes cochéres et de garage
La création de portes cochéres et de garages est déconseillée. Toutefois, la réalisation de portes
coch res doit sbéadapter ° |l darchitecture de |

Page28i Reglement Approuvé lel0 mars 202



arcenppin cintre ou doébun arc ° double rayon de
ou, | orsqudéun | inteau pr®existait, | dadaptat:i
Les portes seront en bois peint de couleur foncée.

Il est recommandé que la distance entreldketau intérieur de la porte cochere et tout autre percement
soit déau moins 50 cm et de pr ®f ®rence sobalig

c) Fenétres
Les baies doivent marquer un rythme vertical. Il est recommandé une proportion voisine de 2/1.
Les menui series doivent tre fines enttermeideboi s
matériau, de proportions, de profils et de motifs ornementaux).
Les menuiseries seront peintes. Le blanc est interdit.

d) Gardecorps
Les gardecorps existants deent étre maintenus. Les garderps nouveaux ne seront pas en saillie,
mai s scell ®s dans | 6embrasure de | a baie.

e) Volets
Les volets en bois a deux battants sont recommandés.
Les coffres de volets roul ant s dbatimentdetrieresle s i 1
linteau. Dans le cas ou les coffres sont posés sous les linteawci ceudoivent pas dépasser le nu
extérieur du mur de facade et devront étre traités comme des éléments décoratifs de type lambrequins
en bois peint ouvrageés.
Les vdets et leurs accessoires doivent étre peints dans la méme gamme de couleur que les autres
menui series de | 6i mmeubl e.

f) Gouttieres
Les goulttieres seront en zinc.
Il est recommandé que les gouttiéres et chéneaux fassent saillie sur le mtacdeda hormis en
limite séparative.

g Descentes doeaux pluviales
Les descentes doébeaux pluviales se feront | e |
Les nouvelles descentes seront en zinc et les dauphins en fonte.

Il 7 Toitures
Les toitures ne peuvent subirdestrs f or mat i ons autres que cell e
| 6architecture originelle du bo©ti ment et | e m

tuile flamande ou similaire).

1- Surélévation
Toute surélévation de toiture estardite.

2- Surfaces vitrées
Les verriéres sont autorisées.
Les tabati res et |l es ch©ssis rampants plus h
m2 en fagade sur rue.
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Les lucarneseront a deux ou trois versants. Il est interdit de dépass largeur et en hauteur la

di mension de |l a fen°tre situ®e ~ | 6® age 1 nf @
sont proscrits.
Les fen°tres de toiture seront ax®es sur |l es
surplomben

3- Conduits

Tout conduit de cheminée doit étre en brique.
Il est interdit de réaliser des conduits en saillie sur les fagades, hormis les pignons latéraux.
Les conduits de cheminées devront traverser la toiture le long du mur mitoyen et au nivéagelu fa

Il 7 Clbtures
Tous les fronts a rue non batis doivent étre cloturés. Les cldtures doivent éviter toute communication
visuelle entre le domaine public et privé. Elles peuvent étre établies soit en magonnerie de briques,

en macgonnerie enduite et peti e soit constitu®es de haies vi

déouvrages en ferronneri e, avec OuU Sans mur

| 6environnement dans |l equel el |l es séreinférieuree nt
2 m tres, mais ne pourra exc®der 4 m tres, |

existant doébune hauteur sup®rieure.

IV i Di spositifs techniques déo®conomi e doéo®ner ¢
| 6environnement

Ces dispositifs peuvent étre autorisés dans la mesure ou leur incidence sur le paysage architectural
est minimisée.

Il est recommandé que :
- ils ne soient pas visibles du domaine public
- ils soient dobéun ton mat
- il's so6int ogureexistante. | darchitect

V 1 Dispositifs techniques de télécommunication, de confort et de loisirs : paraboles, appareils de
climatisation

Ces dispositifs peuvent °tre autoris®s dans |
ar chi t ect urutiohtedhriquegalietnativeene Bt Etre envisagée.

Il est recommandé que :
- ils ne soient pas visibles du domaine public.
- ils soient débun ton mat, du g
- ils séint grent ° | 6architect

ris clair au
ure exi stant e

Page 301 Reglement Approuvé lel0 mars 202



CATEGORIE IV

Principe

1 Sont cosidérées comme immeubles de catégorie IV les constructions présentant un intérét
architectural et patrimonial, non reprises dans les catégories I, Il et Ill. Elles sont pour la
plupart issues de | 6 re industrucetliloen, ddbéua pdr
seconde guerre mondiale ou de la fin du XXeme siecle.

1 Les immeubles de cette catégorie ne peuvent subir que des transformations conformes aux
prescriptions énuméréesagssous.

1 Exceptionnellement, suite a la consultation d®sgvices instructeurs, des immeubles
appartenant a cette catégorie peuvent étre autorisés a la démolition.

| 7 Facades des constructions

1- Traitement et matériaux
La brique ou pierre des murs de fa-adecurédoi t
déorigine comportait un | avis ou enduit ~ | a
a étre maintenus.
Le rejointoiement des briques sera fait Iégérement en creux, a la chaux aérienne ton clair, hormis dans

le cas ou une finitonspéi f i que (j oints ruban®s, joints hol
sur | darchitecture doéorigine Dans ce cas, | e
compati ble avec celle doéorigine.

Sont interdits :

- Tout mat ®rn aruu sdtoantti olnd porte atteinte au gr
mat ®r i aux doéorigine (dbdbaspect placages de

- Le cimentage de la brique ou de la pierre.

- Tout mat®riau ou peintiugienadoi midaspeant np®a
imitant la pierre ou la brique.

- Tout mat ®riau fabriqu® en vue dobé°tre recou

- Les tbles ondulées, bacs métalliques, agglomérés de bois et matériaux analogues apparents.

2- Soubassements,eui | s et marches dobéacc s
Les soubassement s, |l es seuils et mar ches dobac
foncée.

3- Baies, menuiseries et accessoires des facades

a) Portes
Les portes seront peintes de couleur foncée. Elles seront en lemisatuminium thermolaqué.

b) Passages couverts, garages
La création de passages couverts et de garages est déconseillée. Toutefois, leur réalisation doit
sbadapter ° I darchitecture de | 6i mmeubl e conc
Les portes seront peintes de couleur foncée.

c) Fenétres
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Les menuiseries doivent °tr e Enterrmes deeatérian, des p e c t
proportions, de profils et de motifs ornementaux).

d) Gardecorps
Les gardecorps existants doivent étre maintenus. Les geotpes nouveaux ne setqras en saillie,
mai s scell ®s dans | 6embrasure de | a baie.

e) Volets

Les coffres de volets roulants doivent se si:
linteau. Dans le cas ou les coffres sont posés sous les linteawxi ceudoivent pa dépasser le nu
extérieur du mur de facade.

Les volets et | eurs accessoires doivent °tre

f) Gouttieres
Il est recommandé que les gouttieres et chéneaux fassent saillie sur le mur de la facade, hormis en
limite séparative.

g Descentes dbéeaux pluviales
Les descentes doébeaux pluviales se feront | e |

Il T Toitures

Les toitures ne peuvent subir des transfor mat
I 6ar c hi tnelledulatimentcetlda ngatériau de toiture originel (ardoise naturelle, tuile plate ou
tuile flamande ou similaire, toiture terrasse

1- Surfaces vitrées
Les verriéres sont autorisées.
Les tabatieres et lehassisrampants6 e x ¢ der ont agadesur@e. 40 m2 en f
Il est interdit de d®passer en | argeur et en
de relier entre elles les lucarnes. Les chiens assis sont proscrits.
Les fenétres de toiture seront axées sur les baies dulee meaux déune m° me |
surplombent.

2- Conduits
Il est interdit de réaliser des conduits en saillie sur les facades, hormis les pignons latéraux.
Les conduits de cheminées devront traverser la toiture le long des murs mitoyens et au niveau du
faitage.

Il 7 Clétures

Tous les fronts a rue non batis doivent étre cloturés. Les clétures doivent éviter toute communication

visuelle entre le domaine public et privé. Elles peuvent étre établies soit en magonnerie de briques,

en magonnerie enduite etipa t e , soit constitu®es de haies v
débouvrages en ferronneri e, avec ou sans mur b
leur hauteur ne doit pas étre inférieure a 2 metres, mais ne pourra excédesdhognes dans le

cas du prolongement doéun mur de cl *ture exist

En secteur UAa, la hauteur des clotures pourra étre inférieure a 2 meétres.
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IV i Di spositifs techniques do®conomi e do®ner ¢
| edivironnement
Ces dispositifs peuvent étre autorisés dans la mesure ou leur incidence sur le paysage architectural
est minimisée.
Il est recommandé que :

- ils ne soient pas visibles du domaine public,

- ils soient doébun ton mat,

- ils sb6int greexstante. | darchitectur

V 1 Dispositifs techniques de télécommunication, de confort et de loisirs : paraboles, appareils
de climatisationeée
Ces dispositifs peuvent °tre autori s®s dans |
archit ect ur @ohtedhriiquesalietnativeene Few €tre envisagée.
Il est recommandé que :
- ils ne soient pas visibles du domaine public,
- ils soient débun ton mat, du g
- ils séint grent ° | 6architect

ris clair au
ure exi stant e
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CATEGORIE V
Principe

1 Sontconsidérées comme immeubles de catégorie V, les constructions de qualité architecturale
i nappropri ® au site et soéint®grant diffic

1 Lesimmeubles de cette catégorie ne peuvent subir de transformations tendant a la confortation
de | 6aspect ext®rieur existant ~ moins quo:¢
la réhabilitation des logements ou la meilleure intégration architecturale dans le paysage
urbain notamment pour les crépis, le coloris, le nouveau dimensionnhel®e baies, le
remplacement des matériaux proscrits, etc ...

1 Pour les constructions de cette catégorie, les prescriptions sont celles de la catégorie IV.
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CATEGORIE VI

Principe
Sont considérées comme immeubles de catégorie VI :
1 les constructionsel t out e nature ®difi ®es ~ compter
doUr bani sme intercommunal

1 les extensions des constructions existantes, quelque soit leur catégorie

On distingue :
T Les constructions dobéaccompagnethdestregldsedss i mm
immeubles de catégorieBl6 appl ) quent . (

T Les constructions mettant en Tuvr e, dans
composition des volumes), decontemporainelipt s et

ITConstructions dbébaccompagnement
1- Facades des constructions (sauf fagades commerciales)
a) Traitement et matériaux

Sont interdits :

- tout mat®riau dont | 0incrustation porte at
mat ®r i aux doé or iggssencérdgmplieacareelggesveraisses)p r i
- tout mat®riau ou peinture doéimitation : pl

- tout mat®riau fabriqu® en vue dobé°tre recou
les tdles ondulées, bacs métalliques, aggl@s de bois et matériaux analogues apparents.

b) Soubassements, seuils et marches dbdacc s
Leur couleur doit étre sombre.

c) Ornementations
Tout ajout dbébornement ®tranger ~ | d6architectu

2- Baies, menuiseries et accasss des facades

a) Porte
Il est demandé de mettre des portes pleines. Toutefois, les portes partiellement vitrées peuvent étre
accept®es dans | e cas 0% |l a partie vitr®e fait
avec | 6ar ctmerntecture du bO©

Les portes seront en bois peint de couleur foncée.

b) Portes cochéres et de garage
La création de portes cochéres et de garages est déconseillée. Toutefois, la réalisation de portes

coch res doit sb6badapter ° | 6aotammentupar degi
déun arc en plein cintre ou déun arc ~ doubl
surbaissé.

Les portes seront en bois peint de couleur foncée.
Il est recommandé que la distance entre le talieédeur de la porte cochére et tout autre percement
soit déau moins 50 cm et de pr ®f ®rence sbalig
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